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popr., 33/89, UL RS &t. 24/92), 56. Clena ZSZ (UL RS §&t. 44/97, 67/02), 218b, 218c,
218d C¢lenov Zakona o spremembah in dopolnitvah Zakona o graditvi objektov — ZGO-
1A (UL RS, &t. 47/04), Odlocbe Ustavnega sodis¢a US 44/97 — ZSZ in 101/13 -
ZdavNepr), Odlo¢be US RS (U-1-313/13-86, Zakona o izvrSevanju proracuna RS za leti
2016 in 2017 (UL RS, &t. 96/15) ter na podlagi 15. ¢lena Statuta Obcine Cerkvenjak
(UGSO, §t. 46/16), Obcinski svet Obcine Cerkvenjak, na svoji 19. redni seji, dne 15. 11.
2017 sprejme, da je Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS¢a na obmocju
Obcine Cerkvenjak, primerna podlaga za nadaljnjo obravnavo.



33/89, UL RS st. 24/92), 56. ¢lena ZSZ (UL RS §&t. 44/97, 67/02), 218b, 218c, 218d ¢lenov
Zakona o spremembah in dopolnitvah Zakona o graditvi objektov — ZGO-1A (UL RS, §t. 47/04),
Odlocbe Ustavnega sodis¢a US 44/97 — ZSZ in 101/13 — ZdavNepr), Odlo¢be US RS (U-I-
313/13-86, Zakona o izvrSevanju proracuna RS za leti 2016 in 2017 (UL RS, §t. 96/15) ter na
podlagi 15. Clena Statuta Obcine Cerkvenjak (UGSO, &t. 46/16), je Obcinski svet Obcine
Cerkvenjak, na svoji __redni seji, dne sprejel

ODLOK

o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS§¢a na obmoc¢ju Ob¢ine
Cerkvenjak

SPLOSNA DOLOCILA

1. ¢len

Ta odlok dolo¢a obmocja, na katerih se v Ob¢ini Cerkvenjak (v nadaljevanju: »Obcina«) placuje
nadomestilo za uporabo stavbnega zemlji8€a (v nadaljevanju: nadomestilo), vrste zemljiS¢,
zavezance za placilo, merila za doloc€itev viSine nadomestila ter merila za popolno ali delno
oprostitev placila nadomestila.

OBMOCJE ZA PLACILO NADOMESTILA

2. ¢len

Nadomestilo se plauje na celotnem obmocju Obgine.

VRSTE ZEMLJISC ZA KATERE SE ODMERJA NADOMESTILO

3. ¢élen

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiS€a se placuje za zazidana in nezazidana stavbna
zemljis¢a.

V primeru nelegalne gradnje, placevanje nadomestila za zazidano stavbno zemljiS€e ne vpliva
na njeno legalizacijo oziroma na izdajo in izvrSitev inSpekcijskega ukrepa.

Obveznost platevanja nadomestila za zazidano stavbno zemlji8€e preneha, ko se stavba
oziroma del stavbe, ki je bil zgrajen brez gradbenega dovoljenja odstrani in vzpostavi prejSnje
stanje in ko investitor oziroma lastnik zemljiSCa, na katerem je stala takSna stavba oziroma del
stavbe, to dejstvo sporoci obcini in novo stanje evidentira na Geodetski upravi, hkrati pa se
uvede obveznost plaCevanja nadomestila za nezazidano stavbno zemljiS¢e, Ce lezi takSno
zemljiSCe na obmocdju, za katerega je obCina dolocila, da se na njem placuje takSno nadomestilo
in izpolnjuje vse pogoje iz 5. ¢lena tega odloka.

Ce pa se za stavbo oziroma del stavbe, ki je bil zgrajen brez gradbenega dovoljenja, pridobi
gradbeno dovoljenje oziroma se takSna gradnja legalizira, se takSna gradnja ne Steje za novo
gradnjo in se zato s plaevanjem nadomestila za uporabo zazidanega stavbnega zemlji€a
nadaljuje.



4. ¢élen

Zazidana stavbna zemljis¢éa

Zazidana stavbna zemljiS¢a so tiste zemljiSke parcele ali njihovi deli, na katerih je zgrajena
oziroma se na podlagi dokonénega gradbenega dovoljenja gradi katera koli vrsta stavbe ali
gradbeni inZenirski objekt, ki ni objekt gospodarske javne infrastrukture.

Ce objekt, ki ni objekt gospodarske javne infrastrukture nima doloene gradbene parcele, se do
njene doloCitve Steje, da je pozidano stavbno zemljiS€e fundus objekta, pomnozen z 1,5 -
kratnikom fundusa. Preostali del zemljiS5¢a se Steje za nezazidano stavbno zemljiSCe, Ce
izpolnjuje vse pogoje iz 5. ¢lena tega odloka.

Za dolocitev povrSine zazidanega stavbnega zemljis§€a se uporabljajo uradni podatki Geodetske
uprave RS (v nadaljnjem besedilu: »\GURS«), ki se nanasajo na stavbe oziroma dele stavb
(register nepremicnin — povrSina dela stavbe/neto tlorisna povrsina zmanjSana za vse odprte
prostore).

Dejanska raba stavbe ali dela stavbe se dolo¢i na osnovi uradnih podatkov GURS, ki se
nanasajo na dejansko rabo stavbe ali dela stavbe.

Kot pozidana stavbna zemljiS¢a Stejejo tudi zemljis¢a, ki so funkcionalno povezana s poslovnimi
oziroma proizvodnimi stavbami in so v naravi zunanje manipulativne povrSine, zunanja
skladi$¢a, zunanja parkiris€a, Sportne povrsine, terase, gostinski vrtovi, povrSine za kampiranje,
deponije razliénih materialov in druge odprte povrSine, na katerih se odvija trzna dejavnost —
druga stavbna zemljis¢a.

Ce v uradnih evidencah ni ustreznega podatka glede na zgornje odstavke tega élena, je
pomanijkljiv ali ni pravilen, obCinska uprava ali zavezanec sam o tem obvesti Obmoc¢no enoto
GURS-a, da pridobi te podatke. Do pridobitve podatkov GURS-a, Obcina lahko uporablja
podatke iz drugih uradnih evidenc, ki so ji na voljo (projekti za pridobitev gradbenega dovoljenja,
podatki za izdajo odlo¢be o pladilu komunalnega prispevka, ortofoto posnetkov). Obc&ina lahko
tudi pozove lastnika objekta, da sporoci pravilne podatke.

5. ¢len

Nezazidana stavbna zemljiS¢éa

Nezazidana stavbna zemljis¢a so tiste zemljiSke parcele ali deli parcel, za katere je z
izvedbenim prostorskim aktom dolo¢eno, da je na njih dopustna gradnja doloCene vrste objekta
ali objektov, ki ni objekt gospodarske javne infrastrukture, niso namenjeni za gradnjo objektov
za potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva, Solstva, kulture, Sporta in javne uprave.
Zanje mora biti zagotovljena oskrba s pitno vodo iz javnega omrezja, oskrba z elektricno
energijo, odvajanje odplak in odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto. Za odvajanje
odplak se Stejejo tudi obmocja, na katerih je dovoljena gradnja greznic in malih komunalnih
Cistilnih naprav.

Da so pogoji o komunalni opremi zagotovljeni se smatra, Ce:

e je na obmodcju nezazidanega stavbnega zemljiS€a zgrajena in predana v upravljanje
komunalna oprema ter objekti in omrezja druge gospodarske javne infrastrukture, ki
so doloCeni v prostorskem aktu Obcine, ali

e je v prostorskem aktu Obcine predvidena komunalna oprema ter objekti in omreZja
druge javne gospodarske infrastrukture vklju¢ena v obcinski nacrt razvojnih
programov v okviru ob¢inskega proracuna za tekoCe ali naslednje leto,

e gradnja objektov in omrezij, razen objektov gospodarske javne infrastrukture, je
dovoljena na opremljenih stavbnih zeml;is€ih,



¢ ne glede na dolo¢be prejSnjega odstavka je gradnja dovoljena tudi na neopremljenih
stavbnih zemljisc¢ih, ¢e se sofasno z gradnjo objektov zagotavlja tudi opremljanje
stavbnih zemlji&¢ po pogodbi.

Ce zazidano stavbno zemlji§¢e nima doloéene gradbene parcele, se nezazidani del stavbnega
zemljis€a doloci tako, da se od povrSine parcele odsteje fundus objekta pomnozen s faktorjem
1,5 in sicer za objekte, ki niso objekti javne gospodarske infrastrukture. Ta del mora izpolnjevati
pogoje iz prvega odstavka tega Clena.

Nezazidano stavbno zemljiS¢e je lahko tudi ve€ parcel ali delov parcel, ki skupaj izpolnjujejo
pogoje za gradnjo na osnovi obginskih prostorskih aktov in skupna povrsina ustreza minimalni
povrSini, ki je potrebna za gradnjo objekta in je opredeljena v ustreznem izvedbenem
prostorskem aktu obc€ine.

PovrSina nezazidanega stavbnega zemljiS5¢a se doloCi glede na povrSino parcele ali dela
parcele, ki ustreza pogojem iz tega ¢lena na osnovi ob¢inskih prostorskih aktov.

Ne glede na dolo¢be tega Clena, se kot nezazidano stavbno zemljiSCe Stejejo tudi zemljiSke
parcele, za katere je s prostorsko izvedbenim aktom dolo€eno, da so namenjene za povrSinsko
izkoris€anje mineralnih surovin, Ce:

- je s prostorsko izvedbenim aktom dolo¢eno, da se po opustitvi izkoriS§€anja na njih
izvede sanacija tako, da se namenijo za gradnjo,

- je za takSno izkoris€anje na njih ze podeljen

- akoncesija, vendar se z izkoriS§€anjem na njih $e ni zacelo;

- se je z izkoriSs€anjem na njih Ze prenehalo in je s prostorsko izvedbenim aktom
dologeno, da se po opustitvi izkoriS€anja izvede sanacija tako, da se vzpostavi prejSnje
stanje oziroma da se na njih uredijo kmetijska zemljis¢a ali gozd, takSna sanacija pa 3e
ni izvedena.

PovrSina nezazidanega stavbnega zemlji5¢a se doloCi glede na povrSino parcele ali dela
parcele, ki ustreza pogojem iz tega €lena.

6. clen

Obvesc¢anje zavezancev za nezazidano stavbno zemljisée

Ce stavbno zemljis&e na osnovi spremembe obg&inskih prostorskih aktov, z izgradnjo komunalne
infrastrukture za€ne izpolnjevati pogoje iz 5. ¢lena tega odloka, mora Ob¢ina obvestiti lastnike
teh parcel o podatkih za odmero nezazidanih stavbnih zemljiS¢, z javnim naznanilom. V
naznanilu mora biti postavljen rok za pripombe zavezancev, ki ne sme biti krajSi od 8 dni po
objavi javnega naznanila.

7. ¢len

ZAVEZANCI ZA PLACILO NADOMESTILA

Nadomestilo mora placevati neposredni uporabnik zemljiS¢a, stavbe ali dela stavbe, oziroma
lastnik.

LastniStvo se izkazuje z vpisom lastninske pravice v zemljiSko knjigo ali na osnovi pravnega
akta, s katerim oseba ali pravna oseba dokazuje, da je pridobil lastninsko pravico (pogodba,
zakon, odlo¢ba).

Pravico uporabe lahko fizicna ali pravna oseba dokazuje z najemno, zakupno, sluznostno
pogodbo ali drugim aktom, ki dokazuje, da ima pravico uporabe stavbnega zemljiSca.



MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA

8. dlen

Merila za dolocitev viS§ine nadomestila so:
- lega stavbnega zemljisca,
- namenska raba zemljis¢a,
- smotrno izkoris€anje stavbnega zemiljisca,
- opremljenost zemljis¢a s komunalno infrastrukturo.

9. ¢len
Lega stavbnega zemljis¢a:

Obmocje Obcine je glede na gostoto javnih funkcij in poslovnih dejavnosti, dostopnost z javnimi
prometnimi sredstvi in sploSno opremljenostjo s komunalno infrastrukturo, razdeljeno na:

I. obmogje:
- obmodje naselja Cerkvenjak,

II. obmocgje
- ostala naselja v Ob¢€ini Cerkvenjak.

Meje obmodij so prikazane v grafi¢ni prilogi 1.

10. élen

Dejanska raba zemljis¢

Nadomestilo za zazidana stavbna zemljiS¢a se plaCuje za objekte in dele stavb z naslednjo
dejansko rabo:

Dejanska raba Stevilo tock + Stevilo togk +

stavbe ali dela izjemne ugodnosti izjemne ugodnosti

stavbe (prejsnji odlok) 1 (prejsnji odlok) 2
obmocje obmocje

Stanovanjske stavbe | 100 75

Hoteli in gostinstvo 350 300

Poslovni prostori 1500 1200

javne uprave

Banka, posta, 3300 3000

zavarovalnica

Poslovni prostori 150 100

Trgovski namen 150 100

Kiosk 75 50

Bencinski servis 150 100

Prostori za 150 100

storitvene dejavnosti

Avtopralnica 150 100

Prometna dejavnost | 150 100

Garaza 100 75

Industrija 150 100




Elektrarna 1150 1100
Ravnanje z odpadki | 6000 6000
Druzbene dejavnosti | 1500 1200
Kmetijska dejavnost | 30 10
Vinska klet zidanica | 230 210
Pokopaliski objekt

Prostor za 300 300
izkoris€anje

mineralnih snovi

Druga stavbna
zemljisCa

Glede na namensko
rabo zemljis¢ iz te
tabele. Uposteva se
1/3 to€k glede na
dejavnost povrsin.

Glede na namensko
rabo zemljis¢€ iz te
tabele. Uposteva se
1/3 tock glede na
dejavnost povrsin.

Za druga stavbna zemljiS€a se nadomestilo pladuje od utrjenih povrsin izven stavb glede na
dejansko rabo iz tega Clena.

Na obmocjih za izkori§€anje mineralnih snovi in odlaganju odpadkov, povrSine doloci ob&inska
uprava na osnovi podatkov iz dovoljenja za izkoriS€¢anje mineralnih snovi. Povrsino odlagalis¢a
predstavlja celotno funkcionalno obmocdje odlagalis¢a. Za ta zemljiS¢a se ne upostevajo tocke
za komunalno opremo iz 12. ¢lena tega odloka.

11. ¢len

Za nezazidana stavbna zemljiS€a Stejejo zemljiS€a dolo¢ena glede na podrobno namensko
rabo zemljiS€ iz obc&inskih prostorskih aktov in se tockujejo z 1/15 to¢k dolo¢enih glede na
njihovo lego in namensko rabo.

12. €len

Komunalna opremljenost stavbnih zemljiS¢:

Vrsta Stevilo togk
Makadamska cesta 10
Cesta v asfaltni izvedbi 25
Cesta v asfaltni izvedbi z plo€nikom 35
Kanalizacija 35
Vodovod 20

Steje se, da ima stavbno zemlji§ée moznost prikljucka na vodovod, kanalizacijo, &e je
sekundarno omreZje na katerega se je mozno prikljuciti, oddaljeno od meje stavbnega zemljis¢a
najye¢ 100 m in obstaja tudi dejanska moznost prikljuCitve in koriSCenja komunalne
infrastrukture. O moznosti dejanske prikljuCitve daje soglasje upravljavec posamezne
infrastrukture.

komunalna oprema tockuje v visSini 1/3 tock.
13. ¢élen
Dologitev viSine NUSZ

Letna viSina NUSZ se izraCuna tako, da se medsebojno pomnozijo:
- povrsina stavbnega zemlji$c¢a izrazena v m?,



- s seStevkom toCk glede na dejansko rabo zemljiS€a in skupnim Stevilom tock glede na
komunalno opremo — razen pri izraunu nadomestila za druga stavbna zemiljis¢a in
nezazidana stavbna zemiljis¢a,

- vrednostjo tocke.

14. ¢len

Doloc¢evanje vrednost vrednosti tocke
Vrednost toCke za stavbna zemljis¢a v letu 2018 znaSa 0,0024 EUR.

Vrednost toCke za odmerno leto se z ugotovitvenim sklepom Zupana letno revalorizira s
koliénikom, ugotovljenim na podlagi letnega indeksa rasti cen Zzivljenjskih potrebS&in po podatkih
Statisticnega urada RS, za obdobje pred letom za katero se nadomestilo odmerja, Ce je koli¢nik
vedji od ena. Ugotovitveni sklep se objavi v uradnem glasilu ob¢ine.

V primeru drugaéne dolocCitve vrednosti to¢ke, kot je doloena v prejSnjem odstavku, novo
vrednost to¢ke s sklepom dolo€i Obginski svet Ob¢ine, na predlog Zupana.

15. élen
Odmera nadomestila

Nadomestilo se odmeri za vsak odmerni predmet posebej.

Odlocbo za placilo nadomestila izda ministrstvo pristojno za finance, ki tudi poskrbi za izterjavo
placila.

Osnova za izdajo odlo¢b so podatki, ki jih vsako leto posreduje ob&inska uprava.

Placilo nadomestila zavezanci placujejo v skladu s predpisi o davénem postopku.

Postopek pritozbe na odlo¢bo za pladilo nadomestila se izvede v skladu s predpisi o davénem
postopku.

16. ¢len
Oprostitve placila nadomestila

NUSZ se ne placuje za:

- zemljiSCe, ki se uporablja za potrebe obrambe RS in zemlji€a, ki so trajnpo namenjena
za potrebe reSevanja in zascite,

- objekte tujih drzav, ki so v uporabi kot diplomatska ali konzularna predstavnistva ali v
njih stanuje njihovo osebje,

- objekte mednarodnih in meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije ali v
njih stanuje njihovo osebje, ¢e ni v mednarodnem sporazumu drugace doloceno,

- sakralne objekte v katerih verske skupnosti opravljajo verske obrede,

- objekte ali dele stavb katerih uporabniki so humanitarne organizacije, ki so v vklju¢ene v
sistem zaScite in reSevanja.

Za oprostitev placila NUSZ lahko zaprosi:

- za dobo 5 let ob¢an, ki je kupil novo stanovanje kot posamezen del stavbe, ki je zgradil,
dozidal ali nadzidal druzinsko stanovanjsko hiSo, Ce je v ceni stanovanja ali druzinske
hiSe ali neposredno placal komunalni prispevek. Oprostitev za¢ne teci z dnem zacetka
uporabe stanovanjske hise ali posameznega dela stanovanjskega objekta.

- zavezanec, ki prejema socialno podporo,

- zavezanec, katerega objekt je trajno neuporaben zaradi pozara, poplave ali druge
naravne nesrecCe in to lahko dokaZe z ustreznim potrdilom. Oprostitev velja za obdobje,
ko objekta ni mogo€e uporabljati. To obdobje pa ne sme biti krajSe od 3 mesecev.



Oprostitev platevanja nadomestila ne more biti daljSa kot je potrebno za obnovo objekta.
Cas obnove objekta doloé&i izvedenec gradbene stroke.

Zavezanci morajo vlogo za oprostitev vloziti za tekoCe leto odmere do, 30. 1.

Odobrene oprostitve zaénejo veljati z dnem vloZitve popolne vioge. Ce je bila vloga za tekoce
leto oddana po prejemu odlo¢be za tekoce leto, se odobrena oprostitev nanasa na naslednje
odmerno leto.

Zoper odlo¢bo o oprostitvi je mozna pritozba v roku 15 dni od vrocitve odloCbe, na Zupana
Obcine.

17. élen
Kazenske doloébe

Z denarno kaznijo 2.000,00 EUR se kaznuje za prekrSek pravna oseba oziroma z 500,00 EUR
podjetnik posameznik, ki:

- ne sporodi pristojnemu organu podatkov, ki so mu potrebni za odmero nadomestila,

- ne prijavi sprememb v 15 dneh od dneva hastanka sprememb,

- prijavi napa¢ne podatke.
Z denarno kaznijo 200,00 EUR se kaznuje za prekrSek iz zgornjega odstavka tega clena
odgovorna oseba pravne osebe.

Z denarno kaznijo v viSini 200,00 EUR se kaznuije fizi€na oseba, za prekrsek iz prvega odstavka
tega Clena.

PREHODNE DOLOCBE
18. €len
Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega

zemljiS€a, ki ga je obcinski svet Obcine Cerkvenjak sprejel 13.10.1999 in je bil objavljen v UL
RS 93/99 in spremembe odloka Ul. RS 133/2003, 140/2004, 5/2006.

19. élen

Ta odlok zagne veljati petnajsti (15) dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in (UGSO),
izvajati pa se za¢ne s 1.1.2018.

Stevilka: 42306-01/99
Datum:

Zupan Obgine Cerkvenjak
Marjan ZMAVC



OBRAZLOZITEV:

Zakon o davku na nepremicnine (Uradni list RS 101/13 in 22/14-odl. Ustavnega sodiS¢a) — v
nadaljevanju ZDavNepr, je v 33. ¢lenu med drugimi razveljavil zakonske dolocbe, ki urejajo
NUSZ in obc&inske odloke, ki so bili izdani na osnovi VI. Poglavja Zakona o stavbnih zeml;jis¢ih
(Uradni list SRS, §t. 18/84, 32/85-popr. in 33/89 ter Uradni list RS &t. 24/92-odloéba Ustavnega
sodis€a , 29/95-ZPDF, 44/97- ZSZ in 27/98-odlo¢ba Ustavnega sodisca).

Ustavno sodis€e RS je v tretji tocki izreka Odlo¢be US RS, s katero je razveljavilo ZDavNepr,
odloéilo, da se do drugaCne zakonske ureditve obdav€itve nepremicnin Se naprej uporabljajo
predpisi iz prve do pete alineje 33. Clena ZDavNepr. Ti predpisi niso postali (ponovno) veljavni
temvecl se je ponovno uveljavila zgolj njihova uporaba v stanju, kot so veljali na dan njihove
razveljavitve. Uporaba navedenih predpisov je bila podaljS8ana do drugaéne zakonske ureditve
obdavéitve nepremiénin, zato se neposredno na podlagi odlo¢be US RS uporabljajo tudi sklepi
o dolo¢itvi vrednosti tocke za odmero NUSZ, ne glede na to, da jih je obC&inski svet sprejel za
dolo¢eno leto.

Sklep o dologitvi vrednosti tocke za odmero NUSZ se Steje za del ob&inskega odloka o NUSZ,
zato spreminjanje ali sprejemanje novega sklepa o doloCitvi vrednosti toCke pomeni
spreminjanje obc&inskega odloka o NUSZ. Zato se Steje, da je tak sklep o doloditvi vrednosti
toCke sprejet brez ustrezne zakonske podlage.

Z uveljavitvijo 58. ¢lena Zakona o izvr§evanju proracunov Republike Slovenije za leti 2016 in
2017 (Uradni list RS, st. 96/15 in 46/16) je bila ob&inam dana pravna podlaga za sprejemanje
novih obcinskih odlokov o NUSZ.

To pomeni, da morajo obCine sprejeti nove odloke, starejSih (sprejetih pred odlo¢bo US o
razveljavitvi Zakona o davku na nepremiénine), pa ne morejo spreminjati. Tudi ne sprejemati
novih vrednosti tock za odmero NUSZ.

Ministrstvo za okolje in prostor je v skladu s prvim odstavkom 64. ¢lena Zakona o drzavni upravi
(Uradni list RS &t. 113/05 - UPB, 89/07 — odl. US, 126/07-ZUP-E, 48/09, 8/10-ZUP-G, 8/12-
ZVRS-F, 21112, 47/13, 12/14 in 15/16) pristojno ministrstvo za nadzor nad sploSnimi in
posamicnimi akti lokalnih skupnosti s podro€ja urejanja prostora.

Na osnovi tega je MOP ugotovil, da je kar 109 obc¢in spreminjalo odloke ali sprejemalo nove
odloke brez ustrezne zakonske podlage.

Glede na veljavno pravno podlago in ugotovitve MOP se je Obcina Cerkvenjak odlocila, da
sprejme nov odlok, kar je bila edina moznost, da lahko Se naprej pridobiva sredstva iz naslova
NUSZ.

S sprejetjem novega Odloka Obc&ina Cerkvenjak zeli doseci naslednje cilje:
- ustrezno pravno podlago za izvajanje NUSZ,
- obdrzati sedanjo vidino in medsebojno razmerje med namenskimi rabami stavbnih
zemljis¢,
- natanCneje definirati namenske rabe zemljiS¢, ki so se pojavile po sprejetju sedaj
neveljavnega odloka o NUSZ.

Uskladitev pravne podlage za izvajanje NUSZ

V novem odloku so definicije stavbnih zemljiS¢ usklajene z veljavno zakonsko podlago, ki je
navedena v preambuli novega Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnih zemljiS¢.

izkoriS€anja rudnin (peskokopi, gramoznice,...), e bi se v prihodnosti pojavila takSna namenska
raba stavbnih zeml;jiS¢.

Dolocbe, ki se nana$ajo na zavezance smo dopolnili tudi na neposredne uporabnike stavbnih
zemljiS¢ (najemnike, uzivalce sluznosti).

Dejanska raba zemljiS¢

ObstojeCe vrste dejanske rabe zemljiS¢ smo uskladili s Sifrantom, ki ga za dejansko rabo
zemljiS¢ uporablja GURS. S tem nedvoumno dolo€imo za kakS$no dejansko rabo objekta gre. V
naravi predstavljajo tezavo objekti, ki v GURS-u nimajo ustrezne namenske rabe (npr. del



gospodarskega poslopja se spremeni v garaze ali celo stanovanjske dele stavb). Po zagotovilih
GURS-a bo postopoma izvajal kontrolo teh podatkov, obc&ini pa je dana moznost, da tovrstno
neusklajenost sporo¢i GURS-u, ki bo to preveril v naravi in od lastnika objekta zahteval
uskladitev podatkov.

Merila za doloditev viSine NUSZ

V tem delu odloka smo izlocili 9. &len, ki se nanasa na izjemne ugodnosti v zvezi z
ustvarjanjem dobi¢ka v gospodarski dejavnosti. Te ugodnosti so lahko vezane na obmocje ne
pa na dejavnosti, kot je to predvideval sedanji odlok. Da bi ohranili isto viS§ino nadomestila, smo
te toCke pristeli k tockam na osnovi dejavnosti.

V novem odloku ni ve¢ dolo€il za dodatno obremenitev opuS&enih in dotrajanih objektov iz dveh
razlogov:
- ni ustrezne zakonske podlage,
- za doloCevanje takega statusa objekta je potrebno pridobiti mnenje izvedenca gradbene
stroke, kar pa pomeni dodatne stroske, ki so viSji od morebitnih prihodkov iz tega
naslova.

V novem odloku tudi ni ne ve¢ dolocil, ki se nana$ajo na obremenitev objektov gospodarske
javne infrastrukture, ki ga obstoje€a zakonodaja ne omogoca vec.

Dolo¢evanje viSine tock

Nov odlok usklajuje viSino to¢k za NUSZ z rastjo Zivljenjskih stroSkov. To razbremenjuje
Obcinski svet, da bi moral le-to sprejemati vsako leto. Na osnovi podatkov Statisticnega urada
RS Zupan sprejme ugotovitveni sklep glede viSine toCke na osnovi statistiCnih podatkov,
vezanih na ¢asovno obdobje enega leta.

Ce bi bila rast Zivljenjskih stroskov negativna, ima Zupan $e vedno moznost predlagati
obcfinskemu svetu, da sprejme drugo visino tocke.

Oprostitve:
Pri oprostitvah MOP vztraja samo pri tistih, ki jih predvidevajo doloCila Zakona o stavbnih

.....

Oprostitve, vezane na vzpodbude gospodarstvu, humanitarnim organizacijam, drudtvom in
sorodnim organizacijam niso dovoljene.

Kazenske dolocbe
Kazenske dolo¢be so doloCene na novo. Glede na to, da so sedaj skoraj vsi podatki za
dolocitev viSine NUSZ razvidni iz uradnih evidenc, teh dolo¢b skoraj ne bo potrebno izvajati.

PodrobnejSa obrazloZitev bo podana na sami seji.

Pripravil:

Igor MartinSek
TerraGIS. d.o.o.
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